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Uzemni studie plochy Z10

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuziti plochy Z10 v obci Bukovany uréené Uzemnim planem k provéfeni
Uzemni studii. ReSené Uzemi se nachazi na jihovychodnim okraji Bukovan.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000. Cilem zpracované Uzemni studie
je ovéfeni moznosti G¢elného prostorového vyuziti a usporadani feSeného Uzemi, v€éetné napojeni na
stavajici infrastrukturu.

Pouzité podklady poskytnuté obecnim uradem Bukovany:

e Uzemni plan Bukovany
e vektorova katastralni mapa
e zadani Uzemni studie

Seznam dotéenych pozemku:

parcelni Cislo vlastnické pravo druh pozemku
59/1 Kohout Vladimir, €. p. 20, 25741 Bukovany orna ptda
59/3 Holubovéa Alena, €. p. 22, 25741 Bukovany orna puda

Pozn.: stav k 25.4.2021

b. Soucasny stav reSeného Uzemi

Resené Gzemi je tvofeno pozemky zemédélského ptdniho fondu vedené v katastru nemovitosti
jako orna puda. Jizni ¢ast pozemku 59/1 je uzivana jako manipulaéni plocha pro uskladnéni dreva,
severni ¢ast pozemku je uzivan jako pastvina. Pozemek 59/3 je uzivan jako zahrada.

Jedna se o plochu, kterd se svazuje severozgpadnim smeérem, v prostoru manipulaéni plochy
na €asti pozemku 59/1 byly provedeny terénni Upravy, které srovnali vySkovou hladinu této ¢asti
pozemku do Urovné stavajici komunikace.

Dopravné je feSené Uzemi pfistupné ze stavajici komunikace vedouci po jiznim okraji plochy.

Do jizniho okraje plochy zasahuje kabel katodové ochrany véetné ochranného pasma, stanice
katodové ochrany véetné ochranného pasma a podzemni vedeni elektrické energie nizkého napéti
véetné ochranného pasma. Do severozdpadniho okraje plochy zasahuje ochranné pasmo venkovniho
vedeni elektrické energie.

Stavaijici limity v uzemi:
e kabel katodové ochrany v€etné ochranného pasma
¢ stanice katodové ochrany véetné ochranného pasma

e podzemni vedeni elektrické energie nizkého napéti v€etné ochranného pasma
e ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

c. Podminky vyuziti uzemi stanovené UP Bukovany

Pro fe§ené tzemi plati podminky stanovené platnym UP Bukovany. Resena plocha je zafazena
mezi zastavitelné plochy - plochy smiSené obytné (S) - viz obr.2.

Z hlediska urbanistické koncepce feSeného Uzemi se na zékladé zavazné ¢asti Uzemniho planu
navrhuji stavebni pozemky s min. velikosti 800m?.

Pro vyuziti ploch dotéenych uzemni studii stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

F.3.1S - PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti
- stavby bydleni v rodinnych domech
- bydleni v objektech v kombinaci se zemédélskou nebo vyrobni ¢innosti a dalS§imi pfipustnymi
funkcemi jako jsou sluzby, podnikani, obchodni ¢innost v mire vztahujici se k pfipustnému
podnikani, zemédélské vyuzivani objektu a pozemku s tim, Zze nesmi mit nepfiznivé G¢inky nad
pfipustnou mez na okolni zastavbu uréenou pro bydleni nebo rekreaci a nevyvolava zvysSené
naroky na dopravni obsluhu

Pripustné vyuziti
- zahrady
- plochy vefejnych prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pesich a cyklistickych cest,
- plochy vefejné zelené&, s prvky drobné architektury a mobiliare
- zafizeni ob&anského vybaveni integrované do obytnych staveb i samostatna
- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby — maximalné do rozlohy 1000 m2 prodejni plochy
- stavby pro ubytovani, max. 10 ldzek
- stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
- stavby, jejichz funkce pfimo souvisi s bydlenim, nebo s pfipustnou podnikatelskou ¢innosti stavby,
napriklad gardze a parkovaci pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kudlny, altany, pergoly,
terasy, schodisté, ploty a podobné
Podminéné pfipustné vyuziti
- stavby pro podnikatelskou ¢innost, napf. drobné provozovny maloobchodu a sluzeb, za splnéni
podminky slucitelnosti s bydlenim a pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
- gardZe a odstavna mista pouze v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a za splnéni
podminky slucitelnosti s bydlenim, tj. FeSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni
uzivani staveb pro bydleni v navazujicim Uzemi a ke sniZeni kvality prostifedi
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v plochach Z2, Z5a, Z7 a Z8 je vyuziti pro bydleni podminéno prokazanim splnéni hygienickych
limitu hluku a vibraci v ramci navazujicich spravnich fizeni a dale vymezenim pasu min Sifky 15m
izolaéni zelené podél silnice 11/106

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu, za splnéni podminky
slugitelnosti s bydlenim, tj. feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani
staveb pro bydleni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi a zvySeni naroku na
dopravni obsluhu

vystavba v rozvojovy plochach je podminéna prokdzanim likvidace splaskovych vod dle platnych
predpis(, resp. intenzifikaci stavajici COV

Nepfripustné vyuziti

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou obtézujici a ohrozujici okoli, tzn. jejichz negativni
ucinky na zivotni prostredi pfekracuji hodnoty pozadované pro bydleni

veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti, které by vyvolavaly moznost posuzovani vlivu na Zivotni
prostredi

v plochach Z1, Z2, Z6 a Z7 ve vzdéalenosti 20m od pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa
nelze umistit RD, pokud v ramci vydanych Uzemnich nebo stavebnich rozhodnuti pfed nabytim
ucginnosti tohoto Uzemniho planu nebylo stanoveno jinak. Tyto zastavitelné pozemky Ize vyuzit
jako zahrady s moznosti vystavby oploceni a staveb, které nejsou umistovany nad terénem.
stavby individualni rekreace

stavby bytovych domu

cizorodé stavby

umistovani staveb pro bydleni v ochranném pasmu zemédélské vyroby

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

minimalni velikost nove oddélovanych stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domu v
zastavéném Uzem i zastavitelnych plochach: 800 m?

maximalni vyskova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi, sou€asné max. vyska 12 m
koeficient zastavéni pozemku: max. 30%

koeficient zelené&: min. 40%

u zmén staveb, stavebnich Upravach, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je podminkou
jejich soulad s charakterem, strukturou a méfitkem stavajici zastavby

parkovani vozidel bude zajisténo v ramci stavebniho pozemku

likvidace deStovych vod bude zajisténa na vlastnim pozemku

v historickém jadru obce musi jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni
Upravy a terénni Upravy respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, predevsim
historicky utvafenou urbanistickou strukturu, v€etné vySkové hladiny oploceni, kterd nesmi
prekrocit stavajici vySkovou hladinu oploceni)

v historickém jadru obce je stanoveno:

minimalni velikost stavebniho pozemku, vzniklého délenim nebo scelenim pozemku, pro

rodinny dum: 600 m?

koeficient zastavéni pozemku: max. 40%

koeficient zelen&: min. 30%

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny
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obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu

d. Navrh vyuziti uzemi

Pfi zpracovani navrhu Uzemni studie bylo provéfeno a navrzeno vyuziti plochy Z10 tak, aby byl
rozsah plochy shodny s splatnym Gzemnim planem, tj. rozsah feSeného Gzemi odpovida feseni, které
bylo navrZzeno Gzemim planem. Uzemni studie je zpracovana jako podklad pro rozhodovani v tzemi.
Zadna z ¢asti Uzemni studie neni navrzena jako podklad pro zménu uzemniho planu.

d.1 Navrh urbanistického reseni

V prdbéhu zpracovani uzemni studie byla provéfena moznost zdstavby v rozsahu plochy Z10,
tak jak byla navrzena v platném Uzemnim planu Bukovany.

Pfi navrhu FeSeni byly zohlednény majetkové pomeéry, stavajici limity v ploSe a dale i terénni
pomeéry.

Uzemni studie navrhuje detailni Clenéni plochy se zohlednénim struktury stavajici obytné
zastavby, na kterou navazuje. Uzemni studie navrhuje ploSné déleni feSeného Uzemi s nasledujicim
vyuzitim ¢asti pozemk:

e zastavitelna ¢ast stavebniho pozemku

e Cést stavebniho pozemku vyuZitelnd jako zahrada
e cast stavebniho pozemku bez staveb, kefu a stromi

V feSeném Uzemi jsou navrzeny 2 stavebnich pozemky pro vystavbu rodinnych domd, které
budou dopravné obslouzeny ze stavajici komunikace.

U stavebniho pozemku ¢.1 je nutné respektovat stavajici kabel katodové ochrany vcetné
ochranné pasma, stanici katodové ochrany vcéetné ochranného pasma a kabel nizkého napéti
elektrické energie v€etné ochranného pasma. Pfedmétna cast pozemku je ve studii navrzena jako
¢ast pozemku, ve které nelze umistovat stavby, ani vysazovat stromy a kefe. Zastavitelny cast
pozemku €.1 je navrZzena pod stdvajicim terénnim zlomem tak, aby nebyl RD umistovan na navazce,
ale na rostlém terénu pfiblizné na obdobné urovni jako RD na pozemku ¢&.2.



Uzemni studie plochy Z10

Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

cislo

pozemku vyuziti omezeni

Kabel katodové ochrany véetné
ochranného pasma,
stanice katodové ochrany véetné
ochranného pasma,
kabel nizkého napéti elektrické
energie,
ochranné pasmo venkovniho vedeni
elektrické energie VN 22 kV.
Ochranné pasmo kabelového vedeni
nizkého napéti elektrické energie.
tab.1. - pfehled navrzenych pozemki

1 stavebni pozemek rodinného domu

2 stavebni pozemek rodinného domu

Hranice navrzenych pozemku a navrzené velikosti pozemk( uvedené ve vykrese €.2 jsou pouze
orientacni a lze se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce déleni pozemki
(min. velikost stavebniho pozemku 800m? a podminek stanovenych tizemnim planem (viz kapitola c.).

S ohledem velikosti a tvary stavebnich pozemk(, a s pfihlédnutim k terénnim pomérim v
Uzemi, neni v Gzemni studii stanovena stavebni ¢ara. Nové obytné objekty je nutné umistovat
s ohledem na stavajici venkovskou zastavbu a v souladu s platnymi pfedpisy tak, aby nedoSlo ke
znehodnoceni sousednich pozemk( a k naruSeni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi
pozemky. Navrzené umisténi RD zakreslené ve vykrese €.3 je pouze doporucené jako jedno z
moznych FeSeni.

Uzemni studii se navrhuji nasledujici omezeni pro novou obytnou zastavbu:

e maximalni vysSka zastavby 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi,

e architektonické FeSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje,

e nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy,

e barevné odstiny krytiny se doporucuje preferovat v odstinech ¢ervené, ¢erné a hnédé.
Nepfipustné jsou zejména odstiny zelené, modré a fialové.

e oploceni stavebnich pozemkd (vySkové a materialové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky zohledriujici
bezpecnost a plynulost silniéniho provozu.

Uzemni studie nestanovuje dal$i omezeni vztahuijici se napt. na tvar a podlaZnost jednotlivych
objektl. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zlstavaji v platnosti podminky vyuziti stanovené
Uzemnim planem, citované v bodé c.

Uzemni studie zajistuje podminky stanovené pro ochranu archeologické pamatkové péce
v souladu s platnym Gzemnim planem.

Podminky pfi realizaci zastavby, které je nezbytné v ramci vSech stavebnich Cinnosti v Gzemi
dodrzet akceptuje naplnéni pozadavku stanoveného Ustavem archeologické pamatkové péce
stfednich Cech. Tento poZzaduje, aby veskeré zemni zasahy v fe§eném Gzemi byly posuzovany jako
zasahy v Uzemi s archeologickymi nalezy, samozfejmou podminkou realizace staveb je respektovani
prislusnych paragraft paméatkového zékona. Pfed zahgjenim praci bude nutno provést archeologicky
prizkum provedeny odbornou organizaci formou dohledu pfi zemnich pracich, pfipadné zachranny
prizkum v pfipadé pozitivnich zjisténi.

Uzemni studie svym fe$enim nevytvari zadné negativni predpoklady pro ohroZeni vefejného
zdravi.

Specidlni slozky zivotniho prostfedi nebo prvky Uzemniho sytému ekologické stability ani
zvlasté chranénda Uzemi nejsou FeSenim Uzemni studie dotceny.
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d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho FeSeni feSeného Uzemi navazuje na stavajici komunikaéni systém sidla a
navrh obsazeny v Uzemnim planu. Zakladni dopravni obsluha plochy Z10 je zajiSténa ze stavajici
komunikace vedouci po jiznim okraji plochy.

Z této komunikace budou pfimo dopravné obslouzeny oba navrzené stavebni pozemky ¢.1 a
¢.2.

Konkrétni poloha vjezdl na stavebni pozemky neni Uzemni studii pfedurcovana. Pfi umisténi
vjezdu budou respektovany rozhledové poméry tak aby byl zajistén bezpecény vjezd a vyjezd z a na
stavebni pozemek.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

V ramci dopliujicich prazkumd pfi pracich na GUzemni studii byly ovéfeny vedeni technické
infrastruktury a souvisejicich ochrannych pasem. Na zékladé zjisténi aktualnich tras vedeni byl pak
proveden navrh, ktery tyto sité respektuje a Uzemné chrani.

d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemku z vefejného vodovodniho systému v
Bukovanech.

Plocha Z10 bude zasobovana vodou z nové navrzeného vodovodniho fadu napojeného na
stavajici vodovodni fad kongici na hranici plochy Z10 (viz vykres €.4). Nové navrzeny fad je veden v
trase vefejného uliéniho prostoru, ze kterého budou zdsobovany jednotlivé stavebni pozemky. Trasa
vodovodu bude vedena v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (elektrické vedeni NN, plynovodni
fad a navrzenou trasou kanalizace). Kapacity stavajicich vodnich zdrojii jsou dostate¢né i pro zajisténi
zasobovani pitnou vodou nové navrzenou zastavbu.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

Podrobné feseni bude predmétem dal$ich stupriti projektové pripravy tzemi (DUR na umisténi
inzenyrskych siti v lokalité).

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadni vod z navrZenych stavebnich pozemkl do stavajici
kanalizacni sité ukon¢ené na COV Bukovany. Podminkou realizace kanalizace a napojeni rodinnych
dom v lokalité Z10 je dokoncenad intenzifikace COV Bukovany.

Odkanalizovani plochy Z10 je navrzeno prostfednictvim nového fadu splaskové kanalizace,
ktery bude napojen do koncové Sachty kanalizaéni stoky kong€ici na hranici plochy Z10 (viz vykres
¢.4). Nova kanalizaéni stoka je vedena v trase vefejného uli¢niho prostoru, na ktery budou napojeny
jednotlivé stavebni pozemky v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (elektrické vedeni NN,
plynovodni fad a navrzenou trasou vodovodu).

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch rodinnych domi budou likvidovany vsakem na
vlastnim pozemku. Je nutné upfednostnit vyuziti destové vody pro provoz RD (zalévani, uklid, prani,
sprchovani WC atd.). Pro tento UCel se vyrabi fada kompletnich zafizeni (akumulace, filtrace, Cerpani
destové vody).

Podrobné feseni bude predmétem dalsich stupriti projektové pfipravy tzemi (DUR na umisténi
inzenyrskych siti v lokalité).

d.3.3 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani navrzenych stavebnich pozemki plynem napojenim na
stavajici plynovodni fad v obci.

Plynofikace plochy Z10 je navrzena prostfednictvim stavajiciho plynovodniho fadu vedouciho v
trase stavajici komunikace na jiznim okraji plochy Z10 (viz vykres €.4).

-8-
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d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ

Distribuce a.s. ze stavajicich trafostanice lezici mimo feSené Gzemi.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude

umisténo v prostoru tras vefejnych prostranstvi - komunikace. Skfiné méreni odbéru elektrické
energie budou soucasti oploceni jednotlivych pozemkau.

UloZeni kabelti musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.

Prostorové usporadani siti technického vybaveni bude dle CSN 73 60 05.

e. Udaje o spInéni zadani tzemni studie

Uzemni studie je zpracovana v souladu se Zadanim.

urcuje idealni zastavénost lokality s feSenim vazeb na sousedni pozemky, napojeni na stavajici
komunikace, ovéfuje moznost umisténi domu v souladu s regulativy tzemniho planu.

Soucasti Gzemni studie jsou podrobnéjsi podminky pro budouci vystavbu a upfesnéni funk&niho
¢lenéni ploch. Uzemni studie dale zpfesnila podminky vyuziti stanovené Uzemnim planem. S
ohledem na okrajovou polohu plochy byla omezena vyskova hladina zastavby na 1 nadzemni
podlazi a obytné podkrovi s cilem zajistit ochranu krajinného razu a nevytvoreni nezadoucich
stavenich dominant, zejména ve vys§Sich partiich feSeného Gzemi.

Zastavba rodinnymi domy pfipadné dalSimi stavbami je mozna dle pfipustného vyuziti s
minimalizaci vlivi na stavajici zastavbu rodinnych domu a na Zivotni prostredi.

Uzemni studie byla v dobé& rozpracovanosti predlozena k jednani obci a byla po zohlednéni
pfipominek obce dopracovana.

Uzemni studii byly zohlednény stavajici limity v Gzemi, v&etné napojeni fe$eného Gzemi na
technickou a dopravni infrastrukturu.

L'Jzemnl'vstudil' je feSeno centralni zasobovani plochy Z10 vodou a centralni likvidace odpadnich
vod na COV Bukovany.

Uzemni studie fesi likvidaci destovych vod na pozemcich rodinnych prioritné vsakem.

V ramci rozpracovanosti byla zemni studii provéfena moznost stanoveni orientace staveb vugi
vefejnému prostranstvi (stanoveni uliéni a stavebni ¢ary a orientace stfech), posouzeni
pudorysnych tvart staveb atd. Po dohodé s obci a se zohlednénim terénnich pomérd v plose,
velikosti a tvaru navrzenych pozemkud neni uli€ni ani stavebni ¢ara stanovena. Stanoveny jsou
pouze obecné podminky pro umistovani RD tak, aby byla zaji§téna vzdjemna pohoda bydleni
sousedicich RD.
Uzemni studii je feSena koncepce pozarni vody, véetné zajisténi pristupu ke véem stavebnim
pozemkdm.
Textova €ast Uzemni studie obsahuje nasledujici pozadavky obsazené v zadani, které jsou
obsazené v prisluSnych kapitolach:

- vymezeni feSené plochy,

- podminky pro umisténi a vyuziti pozemkd,

- podminky pro umisténi a uspofadani staveb vefejné infrastruktury,

- podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi,

- druh a G¢el umistovanych staveb,

- podminky pro umisténi, prostorové a ploSné usporadani staveb,

- podminky pro napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu,

- navrh urbanistického feSeni dané plochy,

- navrh dopravniho feseni,

- navrh feSeni technické infrastruktury.
Graficka ¢ast uzemniho planu je provedena v ¢&lenéni odpovidajicim pozadavkim zadani. Nad
ramec pozadovaného obsahu je obsazen vykres vlastnickych vztahl v Gzemi.

Uzemni studii nebyla fegena etapizace vyuziti plochy.
Uzemni studie byla zpracovana nad aktudlni katastralni mapou.



